Za javno objavljivanje

O NLB Banka

Uslovi za odobravanje stambenog kredita iz sredstava IRB -a INFORMATIVNI LIST

Sta se podrazumijeva pod stambenim kreditom iz sredstava Investiciono-razvojne u primjeni od

Banke Republike Srpske (IRB RS) i ko moze postati Korisnik kredita? 13.03.2024. godine

Stambeni kredit iz sredstava IRB-a je kredit NLB Banke a.d. Banja Luka, namijenjen fizikim

licima sa stalnim mjese¢nim primanjima, koji se koristi u svrhu kupovine, izgradnje,

rekonstrukcije i proSirenja stambenih jedinica i refinansiranja kredita CEB-a.

Do kojeg iznosa se moze odobriti kredit?

U zavisnosti od namjene, kredit se odobrava u iznosu:

= 0d 10.000,00 KM do 170.000,00 KM za kupovinu, izgradnju prve stambene jedinice,

= od 10.000,00 KM do 75.000,00 KM za prosirenje stambenog prostora kupovinom ili rekonstrukcijom, nadogradnjom i dogradnjom
(samo u slu¢ajevima kada ukupna povrsina postoje¢e stambene jedinice ne prelazi 50m? za podnosioca zahtjeva uvecano za 20 m?
za ostale ¢lanove domacinstva).

Koliki je maksimalan rok otplate kredita? Na koji nacin se vrsi otplata kredita?

Rok otplate kredita moze biti ugovoren na maksimalan period do 25 godina. Kredit se otplacuje u jednakim mjesecnim anuitetima u skladu
sa Planom otplate, koji €ini sastavni dio ugovora o kreditu, pri €emu prvi anuitet dospijeva na naplatu mjesec dana od dana prenosa kredita
u otplatu. Kredit se prenosi u otplatu prvog dana narednog mjeseca nakon $to je iskoris¢en.

Za period koriS¢enja kredita, odnosno od prve isplate kredita do dana prenosa u otplatu, obracunava se interkalarna kamata, a Korisnik kredita je
placa iz vlastitih sredstava prilikom prenosa kredita u otplatu.

Koliko iznose nominalna i efektivna kamatna stopa na kredit?

= 2,65% godisnje Mladi braéni parovi (korisnici sredstava mladi od 30 godina, oboje)
Beneficirana grupa (€lanovi porodica poginulih i nestalih boraca; ratni vojni invalidi od | do 1V kategorije,
civilne Zrtve rata od | do IV grupe; osobe sa invaliditetom iz €lana 21. Zakona o profesionalnoj rehabilitaciji,
osposobljavanju i zapoSljavaniju invalida (,Sluzbeni glasnik RS, br 37/12 i 82/15); porodice i samohrani
roditelji sa Cetvoro i viSe djece; korisnici koji rjeSavaju stambeno pitanje na teritoriji nerazvijene ili izrazito
nerazvijene opstine; roditelji ili staratelji djece i punoljetnih lica sa smetnjama u razvoju iz ¢lana 18. Zakona o
socijalnoj zastiti (Sluzbeni glasnik RS, br. 37/12,90/16 i 94/19)

= 3,65% godisnje Grupa | (bra¢ni parovi, VIl stepen struéne spreme oboje; porodice i samohrani roditelji sa troje djece)

= 3,85% godisnje Opsta grupa (porodice i samohrani roditelji sa jednim ili dvoje djece)
Efektivna kamatna stopa zavisi od iznosa kredita, roka otplate i troSkova koji ulaze u obracun iste.
Da li se kamatna stopa mijenja u periodu otplate kredita i koliko ¢esto?
Kamatna stopa se ne mijenja (fiksna stopa).

=  3,25% godisnje

Koliko iznosi naknada za obradu kreditnog zahtjeva?
= 0,50% od iznosa kredita
=  Bez naknade za korisnike Aktiv ili Premium paketa usluga.

Koje su ostale naknade i troskovi koji se mogu ocekivati po kreditu?

Korisnik kredita je u obavezi da plati i troSak za mjenice (1 mjenica — 5,00 KM), troSkove izdavanja izvoda iz registra nepokretnosti,
troSkove procjene nekretnine, troSkove osiguranja nekretnine (prema tarifi osiguravaju¢eg drustva), troSkove ovjere zaloZne izjave,
troSkove upisa zaloznog prava (prema tarifi nadleznog drzavnog organa). Ukoliko se u periodu otplate kredita podnese zahtjev za izmjenu
uslova odobrenog kredita, obraCunava se naknada u visini od 0,50% od ostatka kredita min. 50,00 KM, ukoliko je kredit odobren bez
naknade za obradu zahtjeva. U slu€aju kasnjenja sa otplatom kredita, Banka ¢e obracunati i naplatiti zateznu kamatu na dospjele obaveze,
pocevsi od dana njihove dospjelosti do dana izmirenja. Trenutno vazeca stopa zatezne kamate iznosi 0,03% dnevno i mjenjace se
promjenom njene visine u Zakonu o zateznoj kamati. Za sve dospjele, neplac¢ene obaveze Banka ¢e dostavljati obavjeStenja i opomene o
obavezama, Cije troSkove snosi Korisnik kredita. Opomene se Salju Korisniku kredita i licima koja garantuju urednu otplatu kredita. TroSak
slanja jedne opomene iznosi 5,00 KM.

U slucaju da Korisnik u predvidenom roku ne izvrsi upis vlasniStava na predmetnoj nekretnini i ne dostavi Banci dokaz o upisanom teretu, te
Banka provede navedene poslove po ovlas¢enju Korisnika kredita, Korisnik kredita se obavezuje da ¢e Banci platiti naknadu u iznosu od
500,00 KM (po nekretnini), uvecanu za stvarno nastale troSkove upisa vlasnistva i hipoteke.

Koji su moguci instrumenti obezbjedenja kredita i koji je redoslijed i na€in izmirenja obaveza?

U zavisnosti od kreditne sposobnosti korisnika kredita, Banka odobrava kredite sa ili bez jemaca, uz upis hipoteke na imovinu:

= ukoliko se kreditira do 80% vrijednosti nekretnine/investicije: dvije blanko mjenice potpisane od strane Korisnika kredita,
administrativha zabrana, hipoteka na nepokretnu imovinu uz polisu osiguranja sa rokom vazenja do konacne otplate kredita, vinkuliranu
u korist Banke;

= ukoliko se kreditira od 80-100% vrijednosti nekretnine/investicije: dvije blanko mjenice potpisane od strane Korisnika kredita, dvije
blanko mjenice potpisane od strane mjeni¢nog jemca (bra¢ni drug/drugi ¢lan domacinstva/trece lice), administrativna zabrana, hipoteka
na nepokretnu imovinu uz polisu osiguranja sa rokom vazZenja do kona¢ne otplate kredita, vinkuliranu u korist Banke;

= ukoliko se kreditira preko 100% vrijednosti nekretnine/investicije: jedan jemac, dvije blanko mjenice potpisane od strane Korisnika
kredita i jemca, dvije blanko mjenice potpisane od strane mjeni¢énog jemca, administrativha zabrana, hipoteka na nepokretnu imovinu uz
polisu osiguranja sa rokom vazenja do konac¢ne otplate kredita, vinkuliranu u korist Banke.

U postupku odobravanja kredita, Banka moze zatraziti i dodatne instrumente obezbjedenja.

Ukoliko se obaveze po kreditu ne izmiruju u ugovorenom roku, Banka ¢e odmah, po dospjecu obaveza, usmenim putem ili putem pisanih
opomena upozoriti Korisnika kredita, suduznika i jemca. Ukoliko izostane efekat prethodno navedenih mjera, postupak naplate se dalje vrSi
aktiviranjem instrumenata obezbjedenja, i to sljedeéim redoslijedom: putem administrativhe zabrane, od Korisnika kredita, Suduznika i/ili
Jemca, sa svih racuna Korisnika kredita, Suduznika i/ili Jemca, sudskim putem od Korisnika kredita, Suduznika i/ili Jemca.

Ukoliko je instrument obezbjedenja Polisa osiguranja, nezavisno od prethodno navedenog redoslijeda, prioritetno se vrSi naplata Polisom
osiguranja koja se aktivira ukoliko nastane osigurani slucaj.

Banka moze od ovog redoslijeda odstupiti ukoliko okolnosti upuéuju, odnosno oc€igledno je da se iz datog instrumenta obezbjedenja koji je po
redoslijedu aktiviranja ispred, ne moze ostvariti sigurna i pravovremena naplata.
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Banka moze izvrsiti naplatu dospjelih obaveza Korisnika kredita aktiviranjem instrumenata obezbjedenja, bez slanja pisanog obavjestenja
Korisniku kredita, Suduzniku i Jemcu, ukoliko nastupe okolnosti zbog kojih bi dalje izvrSavanje obaveza po ovom Ugovoru za Banku
predstavljalo znacajno povecanje rizika. Obaveze se izmiruju sljede¢im redoslijedom: troSkovi, kamata i glavnica kredita.

Kada se odobrena kreditna sredstva mogu poceti koristiti i na koji na€in?

Kreditna sredstva se mogu poceti koristiti 14 (Cetrnaest) dana od dana zakljuenja ugovora o kreditu, ili ranije, na zahtjev korisnika. Ukoliko
je namjena kredita kupovina nekretnine, sredstva se plasiraju na ra¢un prodavca. Ukoliko je namjena kredita izgradnja stambenog objekta,
50% kreditnih sredstava se plasira prema dostavljenim Predracunima, a 50% na transakcioni racun korisnika kredita.

Da li je moguée odustati od koriS¢enja kredita?

Korisnik kredita ima pravo da odustane od zakljuéenog ugovora o kreditu, dostavljajuci Banci pismeno obavjestenje, bez obaveze navodenja razloga,
najkasnije 14 (Cetrnaest) dana od dana zaklju¢enja ugovora o kreditu, pod uslovom da nije poceo da koristi kreditna sredstva. U slu¢aju odustajanja od
zaklju¢enog ugovora, Banka ima pravo da naplati naknadu za obradu kreditnog zahtjeva.

Da li je moguce izvrsiti prijevremenu otplatu kredita?
Korisnik kredita moze da vrati kredit, u potpunosti ili djelimic¢no, prije roka odredenog za vracanje. U sluCaju prijevremene otplate kredita,
naknada se ne obradunava.

Koji su uslovi za otkaz ugovora o kreditu?

Korisnik kredita i Banka imaju pravo na otkaz Ugovora, u skladu sa Op$tim uslovima i zakonskim odredbama.

Banka ima pravo da otkaze Ugovor sa Korisnikom kredita i trazi naplatu cjelokupnog potrazivanja u slucaju:

= da Korisnik kredita odobrena kreditna sredstva ne koristi za namjenu utvrdenu Ugovorom. U tom slu€aju, Korisnik kredita se
obavezuju da odmabh vrati iskori§¢eni iznos kredita uveéan za naknadu od 5% na ostatak duga po Ugovoru o ovom kreditu;

= neredovnog izmirenja mjese¢nih obaveza po Ugovoru;

= da Banka utvrdi da je Korisnik kredita dao falsifikovanu, netanu dokumentaciju ili neistinite informacije, prilikom podnoSenja zahtjeva i
za vrijeme trajanja ugovornog odnosa;

= da nastupe okolnosti zbog kojih bi dalje izvrSavanje obaveza po Ugovoru za Banku predstavljalo zna¢ajno povecanije rizika;

= da Banka dode do saznanja da se protiv Korisnika kredita vodi izvrSni ili drugi postupak, koji bi uticao na izvrSavanje ugovorenih
obaveza;

= da Banka zahtijeva, a Korisnik kredita ne dostavi dodatne instrumente obezbjedenja/plaéanja, kao i druge informacije i dokumentaciju;

=  kada Korisnik kredita izvrsi povredu bilo koje odredbe ugovornog odnosa, zakonskih i drugih propisa, te Opstih uslova poslovanja.

U slu€aju otkaza ugovora, obaveze Korisnika kredita po ugovoru dospijevaju u cjelosti (preostali iznos kredita sa pripadajué¢im obracunatim

kamatama i troskovima) i Korisnik kredita je u obavezi da iste izmiri Banci u roku od 30 (trideset) dana od dana uruéenja/prijema

obavjestenja o otkazu Ugovora. Korisnik kredita i Banka su obavezni da obavjestenje o otkazu Ugovora dostave u pisanoj formi.

Obavijestenje o otkazu ugovora se smatra uredno dostavljenim Korisniku kredita ako je izvrSeno dostavljanje preporu¢enom postom na

adresu navedenu u Ugovoru o kreditu, ukoliko Korisnik kredita nije dostavio Banci obavjesStenje o promjeni adrese.

Sta je jo$ bitno napomenuti?

Korisnik je duzan da prije zaklju€enja ugovora o kreditu, u slu¢aju da se uredna otplata kredita obezbjeduje jemcem, dostavi primjerak
ugovora o jemstvu koji je zaklju€en u pisanoj formi izmedu korisnika kredita i jemaca, za ¢iji sadrzaj Banka nije odgovorna.

Korisnik ima pravo da, bez naknade, u toku procjene njegove kreditne sposobnosti dobije I1zvod iz Centralnog registra kredita CB BiH,
Korisnik ima pravo da, bez naknade, prije zaklju¢enja ugovora o kreditu dobije nacrt ugovora, ukoliko su bitni elementi Ugovora usaglaseni
izmedu Korisnika kredita i Banke. Korisnik ima obavezu zakljuéenja ugovora o sporednoj usluzi koja se odnosi na narucivanje procjene
vrijednosti nekretnine i osiguranje nekretnine koja je predmet obezbjedenja otplate kredita.

Ukoliko u periodu otplate kredita, dode do promjene vrijednosti KM u odnosu na EUR, ista ¢e uticati na povecanja/smanjenja ne otplacenog
iznosa kredita. Sve promjene ¢e se vrsiti po srednjem kursu CB BiH.

Koja dokumentacija je neophodna za odobrenje kredita?
Osnovna dokumentacija koja se dostavlja Banci je:
=  Zahtjev za kredit (obrazac IRB RS);
=  Fotokopije li¢nih karata za traZioca kredita, bracnog druga i ostale u€esnike u kreditu;
= Uvjerenje o prebivaliStu za sve uCesnike u kreditu;
= Uvjerenje o drzavljanstvu RS za lica sa prebivaliS§tem u Distriktu Br¢ko;
= Uvjerenje o prebivaliStu za sva lica navedena na kuénoj listi (ukoliko se radi o prosirenju stambene jedinice);
= Uvjerenje o ne posjedovanju kuce ili stana u opstini prebivaliSta i opstini realizacije kredita za trazioca kredita i bratnog druga, ne
stariji od mjesec dana;
Ovjerena kucna lista, ne starija od Sest mjeseci;
Izvod iz mati¢ne knjige rodenih za trazioca kredita — (za samce);
Ugovor o davanju jemstva, zaklju¢en izmedu Korisnika kredita i jemca, ukoliko se zahtijeva jemac po kreditu;
Finansijski dokumenti:
o lica zaposlena u preduzeéima sa vecinskim drzavnim kapitalom: platne liste za posljednja tri mjeseca,
o lica zaposlena u privatnim preduzec¢ima i samostalnim zanatskim radnjama: izvod iz banke o visini primanja u posljednja
tri mjeseca (za one koji nisu klijenti NLB Banke),
o lice-vlasnik privatnog preduzeca: izvod iz banke o visini primanja u posljednja tri mjeseca (za one koji nisu klijenti NLB
Banke), bilans stanja i bilans uspjeha za posljednji izvjestajni period,
o lice- vlasnik preduzetni¢ke radnje: izvod iz banke o visini primanja u posljednja tri mjeseca (za one koji nisu klijenti NLB
Banke), prijavu o porezu na dobit,
=  Dokumenti, u zavisnosti od namjene sredstava:
o za kupovinu stambene jedinice:
- predugovor ili ugovor zaklju€en sa prodavcem o kupovini stambene jedinice, (za kupovinu i proSirenje kupovinom);
- za kupovinu stana u izgradnji: ZK izvadak, Posjedovni list (PL) ili List nepokretnosti (LN), RjeSenje o odobrenju za
gradenje i Urbanisticka saglasnost za stambene jedinice u izgradniji,
- za kupovinu stana od fizickog lica: RjeSenje i Izvod iz knjige ulozenih ugovora o otkupu stana ( I1zvod iz KUU),
- za kupovinu kuce: ZK izvadak, Posjedovni list (PL) ili List nepokretnosti (LN), Kopija katastarskog plana,
o za izgradnju, proSirenje i rekonstrukciju stambenog objekta:
- imovinska dokumenta: ZK izvadak, Posjedovni list (PL), List nepokretnosti (LN), ili izvod iz KUU za postoje¢u stambenu
jedinicu u vlasniStvu podnosioca zahtjeva i/ili bracnog druga, ne stariji od mjesec dana, Urbanisticka saglasnost,
RjeSenje o odobrenju za gradenje, odnosno RjesSenje o odobrenju za rekonstrukciju, Premjer i predracun radova.
= Uvjerenje o ne posjedovanju kuée ili stana u opstini prebivalista i opstini realizacije kredita za podnosioca zahtjeva, brac¢nog druga
i ostale ¢lanove porodi¢nog domacinstva, izuzev postojeCe stambene jedinice (za proSirenje stambene jedinice);

=  Miadi braéni parovi: Izvod iz mati¢ne knjige vjenc¢anih;
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=  Zabeneficiranu grupu:

= Porodice poginulih i nestalih uéesnika u oruzanim snagama, ratni vojni invalidi od 1. do IV. kategorije: RjeSenje nadleznog
organa RS da je podnosilac zahtjeva nosilac navedenog prava;

= Porodice sa Cetvoro i viSe djece: Izvod iz mati¢ne knjige vien€anih i Izvod iz mati¢ne knjige rodenih za svako dijete (ne stariji
od Sest mjeseci).

= Samohrani roditelji: Izvod iz mati¢ne knjige rodenih/presuda o razvodu braka ili potvrda da je postupak u toku, izvod iz mati¢ne
knjige rodenih za svako dijete, ovjerena kuc¢na lista.

= Starateljstvo djece i punoljetnih lica sa smetnjama u razvoju: RjeSenje nadleznog organa o starateljstvu

=  Zaposebnu grupu
= Braéni parovi: Izvod iz mati€ne knjige viencanih
= Ovjerene kopije diploma/uvjerenje o zavrSenom visokom obrazovanju (VII stepen i viSi stepen od VII), kao dokaz o zavr§enom
stepenu stru¢ne spreme (ne starije od 6 mjeseci) za oba supruznika (za Grupu ).
= Porodice sa dvoje i troje djece: Izvod iz mati¢ne knjige rodenih za svako dijete (ne stariji od Sest mjeseci).
= Samohrani roditelji: Izvod iz mati€ne knjige rodenih/presuda o razvodu braka ili potvrda da je postupak u toku, izvod iz mati¢ne
knjige rodenih za svako dijete, ovjerena kuc¢na lista.
Dokaz o vlasniStvu ne moze biti stariji od 30 dana od dana izdavanja.
Procjenu vrijednosti nekretnine naru€uje Banka, nakon podnos$enja Zahtjeva za odobrenje kredita i uplate troSkova procjene.

U postupku obrade zahtjeva za kredit Banka zadrzava pravo zatraziti i drugu dokumentaciju.

Primjer: Ukoliko bi Korisniku kredita Banka odobrila kredit u iznosu od 100.000,00 KM, sa rokom otplate od 25 godina, za kupovinu
stana, po nominalnoj kamatnoj stopi 3,25% godisSnje, a koji bi bio obezbijeden sa dvije mjenice potpisane od strane Korisnika kredita i
hipotekom na stan od 60m?, tada bi efektivna kamatna stopa iznosila 3,44% godi$nje, a mjesec¢ni anuitet: 487,32 KM.

Ukupan iznos kredita koji bi Korisnik kredita platio bi bio sljedeci:

Osnov Iznos

Glavnica kredita 100.000,00 KM
Obracun kamate 46.194,31 KM
Naknada za obradu kreditnog zahtjeva 0,00 KM
Naknada za vodenje kreditnog racuna Nema troSka
Iznos premije osiguranja 630,99 KM (pretpostavljeni troSak)
Tro$kovi za mjenice 10,00 KM
TroSkovi izdavanja izvoda iz registra nepokretnosti 15,00 KM
TroSkovi procjene vrijednosti nepokretnosti i pokretnih stvari 200,00 KM
TroSkovi ovjere zalozne izjave — notarske usluge 350 KM pretpostavljeni troSak
TroSkovi upisa zaloznog prava prema tarifi nadleznog organa: 50 KM taksa + 0,20% od

vrijednosti hipoteke, ukupno 250 KM pretpostavljeni troSak
TroSkovi ovjere administrativhe zabrane Nema troska
Ukupan iznos koji bi Korisnik kredita platio 147.650,30 KM

Napomena: Efektivha kamatna stopa u ugovoru o kreditu moze odstupati od navedene zbog dodatnog obezbjedenja koje Banka moze
zahtijevati i promjene u troSkovima na koje Banka nema uticaj.

Da li je moguce dobiti informativni list prilagoden konkretnom zahtjevu?
Trazilac kredita moze nakon obavljenog razgovora sa kreditnim referentom dobiti Informativni list prilagoden njegovom zahtjevu.

Kako se informisati o svim ugovorenim izmjenama uslova poslovanja za vrijeme otplate kredita?

O svim izmjenama Opstih uslova poslovanja, Posebnih uslova za izdavanje i kori¢enje elektronskih instrumenata pla¢anja za fizi¢ka lica, visine
tarifa, provizija i naknada, aktivnih i pasivnih kamatnih stopa, kao i vrijednosti kamatne stope Euribor-a, Banka ¢e obavjeStavati putem internet
stranice www.nlb-rs.ba i u poslovnim prostorijama Banke.

Do kada vaze uslovi iz ovog informativnog lista?
Uslovi iz ovog Informativnog lista vaZze 15 dana od dana uru€enja.

U Banjoj Luci, 05.03.2024. godine

NLB Banka a.d. Banja Luka, Milana Tepi¢a 4, 78000 Banja Luka, RS, BiH
T: + 0800 50 510; F: + 387 51 221 623; E: nlbinfo@nlb-rs.ba, www.nlb-rs.ba
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